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1. Grenzen
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TITIET - n Geltu gsbe elCheS
Ahgrenzuflg von | la"CIICII unter Schiedlichel

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

0,3 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschofiflachenzahl ( § 20 BauNVO)
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

(§ 17 und § 18 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
Hochstgrenze (( § 16 (4) BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB
( § 16 (1) BauNVO)

TH6,60 TH = Traufhdhe

FH12,00 FH = Firsthohe

Il

3. Ubcrbaubare Grundstiicksflache, Bauwcise
(9 Abs. 1 Nr,. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

fED'j nur Einzel .- und Doppelhauser zulassig
( § 22 Abs. 2 BauNVO)
< Zulassige Hauptfirstrichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

———————— Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 u.3 BauNVO)

Nutzung (§ 1 Abs. 4; § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone
Gebietsnummer GeschoBflachenzahl
baul. Nutzung Grundflachenzahl
Bauweise Vollgeschosse
Traufhihe Firsthohe

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
e Mischverkehrsfliche (PlanstraBie A)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt.

. v Vv 9O w

Planungen, Nutzungsregelungen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

anzupflanzender Baum

st Y] Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
P fr die Erhaltung von Biumen, Stri

ol i g von , Strauchern und
Peoeos of Gewissern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern.

Flichen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(89 Abs. 1 Nr_4 und Nr. 22 BauGB)

Stellplatze

Mit Geh., Fahr und Leitungsrechien zu belastende
Flachen (1§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB';

======—=schmale Flichen

Hinweise
oril., relativ eingemessenc
. LLE m Hohenpunkte.
A0 e KD= Kanaldeckel
| ) l vorhandene Bebauung
Flursticksgrenze
162 Flurstiicksnummer

o

Gemarkung: Heiligenrode
Flur: 7. 9 und 15
Mafistab: 125500

( VergroNerung aus:

1750 und 1:1500 )
E 1012/91

Es wird bescheinigl. dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flt
mit dem Nochweis des Liegenschoftskataslers Gbereinslimmen
Der Londrat des Landkreises Kassel
KATASTERAMT

Kassel, den 13.6.1391

I Aufirag
: [“ 'J'




NEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE NIESTETAL NACH DEN BE-
STIMMUNGEN DES BAUGESETZBUCHES, DES WOHNUNGSBAUER-
LEICHTERUNGSGESETZES IN VERBINDUNG MIT DER BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG IN
DIN ZUR ZEIT DER AUSLEGUNG RECHTSGULTIGEN FASSUN:
GING

Textliche Festsetzungen 1. Baugesetzbuch

8.

Art und MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB in Verb. mit der BauNVO § 16 (4) und § 20 (1)
und (3))

Bl
e Mindestgeschofifliche fur die Gebietsnummern 1 und 2 wird mit je 450 m2
festgesetzt

9

Mafinahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft. (§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Q '|

Dic zeichnensch festgesetzte Baumreihe (8 Stuck) entlang der "Breiten StraBe”
ist als hochstimmige Bergahompflanzung anzulegen. Die Baumscheiben und der
Stamm sind baulich vor Uberfahren zu schutzen. Die PflanzgroBe betrigt ein-
heitlich: Stammumfang= 16-18 ¢m, im Einmiindungsbereich der Verkehrsfli-
che -"Planstrafe A°- in die "Breite StraBe” jedoch STU 20/25 cm.

92

Der zweirethige Baumstreifen in Gebietsnummer 3 ist als hochstimmige Obst-
haumreihe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort der Obsthau-
me kann variert werden, die Lage und zweireihige Grundstruktur und die An-
zahl der Baume sind als Mindestfestsetzung verbindlich. Als Unterpflanzung
sind Wiese, Rasen, Nutzgarien und Beerenobst zulassig.

93

Alle sonstig zeichnerisch dargestellien Baumstandorte sind

a) als Obstpflanzungen entsprechend textl. Festsetzung Nr. 9.2 und/oder

b) ‘als Wildobstpflanzungen unter zusatzlich moglicher Verwendung der Bau-
marten

Baumhasel Corylus columa
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsheere Sorbus torminalis
Holzapfel Malus communis
Haolzbirne Pyrus communis
Mchlbeere Sorbus intermedia
Traubenkirsche Prunus padus
Apfefdorn Cratacgus lavallei
Walnufi 1.S Juglans regia, spec.
Weildorn Crataegus laev., monog
Wildkirsche Prunus avium
und/oder

o) unter Verwendung  standortgerechter, heimischer Laubbdume zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. : . 127

Die nuchbarrechtlich vorgeschriebenen Mmdcqpﬂanzihswnde sind _hu‘ der Wahl
der Gehulze zu beachten. Geringfugige oder aus den ortl. Verhaltmissen begriin-
dete Verinderungen der Baumstandorte konnen zugelassen werden.

4 < o v o1he
?):- entlang der nordlichen Grenze des Bebauungsplanes festgesetzie Baumreihe

1 S schlossene Feldgehglz-
Ternativ- durch eine mindestens 3 m breite und gesc ene Feldg
l\dnn,-"_ll} r:;;?l‘ eg:chler. heimischer Geholze ersetzt werden. Mmdu(groi}z der
lrl‘uﬁkr:y;l’::e ’?f verpfl., GroBe 1007150 cm. Die Pflanzdichte ist mil mind. |
| = .

Sick. Geholz/2 m2 festgelegt.

s itBi \H0r Bepflan-
i i isch _* Flichen mit Bindungen epflan

In:ogtinliy 3“5.?;:“&;&&::%%&&%%,S!riuclmrrrund Gewassern.... ” sind

zungen un hethaume daverhaft zu umerha!un._abginglge Baumc‘md jeweils

o “r“rh}lguﬁb hochstimmige Obstbaume 1 mindestens gleicher Anzahi zu er-

umgehen :

selzen

10 S o }

Gestallungsfesisclzungen gemah § 118 Hessische Bavordnung

14,
Grundstucksfreiflaichen
(§ 118 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

14.1

Die nicht uberbaubaren Grundstiicksfreiflichen sind gértnerisch anzulegen. Min-
destens 75% dieser Flachen sind als Garten oder Griinfliche anzulegen und zu
unterhalten.

Je 100 gm nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen ist cin Obst.- Wildobst.-
oder standortgerechter, heimischer Laubbaum, ersatzweise je 4 Stck. standortge-
rechte einheimische Straucher zu pflanzen.

Zeichnerisch festgesetzte Pflanzungen werden hierbei angerechnet. .
Ggf. fur Mietergirien vorgesehene Anteile der AuBenanlagen aus den Gebiets-
nummern 1 und 2 werden hierfir rechnerisch wie "iberbaubare” Grundsticks-
flachen™ bewertet.

15.0
Einfriedungen
(§ 118 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 HBO)

15.1
Einfniedungen entlang offentlicher Verkehrsflichen sind nur als lebende Hek-
ken, geschnitten und ungeschnitten, zulassig.

15.2

Bei allen Abgrenzungen, die nicht aus Pflanzungen bestehen, ist ein durchgangi-
ger Abstand zwischen Boden und Unterkante Abgrenzung von 15 cm zu halten.
Bei uberwiegender Nutzgarienbewirtschaftung sind Ausnahmen moglich.

16.
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen, Dachform und -neigung
(§ 118 Abs. I Nr. 1 und Nr. 2 HBO)

16.1
Innerhalb der Gebietsnummern 1 und 2 sind nur Satteldacher zulissig,

162

Innerhalb der Gebietsnummer 3 sind alle Dachformen - soweit die zulissigen
Dachneigungen eingehalten werden- zulassig. Flachdacher konnen im Ausnah-
meefall fur Haupt.- und Nebendacher zugelassen werden, wenn sie mit lebenden
Pflanzen als Grundach ausgefuhrt werden.

16.3

Fur die Hauptgebdude innerhalb aller Gebietsnummern sind Dachneigungen von
33 bis 45 Grad zulissig Fir untergeordnete, gliedemnde Dachelemente (z.B.
Gauben) innerhalb der Hauptdacher konnen abweichende Dachneigungen aus-
nahmeweise zugelassen werden v
Ausnahmeweise ist fur mil lebenden Pflanzen begriinte Dacher im Teilgebiet 3
eine flachere Neigung zuldssig

16.4
Fur die Hauptgebaude

sind nur feingliedrige. - i = s
kungen sowie mit lebe ghiedrige, rote und unglasierte Dacheindek-

nden Planzen begrunte Dacher zulissig.

16.5
Anligen 7ur Ausnutzung der Solarenergie sind in di

; 2 A ¢ Bebau i :
Sonnenkallektoren sind der Dachfliche unterzuordnen e R e Njesietal hl‘[_::g&mhamn u

16.6

Dic Gesamtbreite simtlicher Dach i i i 1
i € e gauben und -Einschnitte darf maximal.
Halfte der zugehorigen Trauflange betragen. Der Mindestabstand der Dachgiif

ben oder Zwerchhiuser zueinander, zu angrenzende, i
-Kehlen betrigt 2,00 m. it n Ortgéngen, -Graten und

Aufsicllungsheschiuf

Dieser Bebauungsplan ist durch Aufstellungsheschlufl der Gemeindevertretung
vtlfrt%%ﬁ%?‘*i pgemiﬂ § 2 BauGB in Verbindung mit dem Wohnungsbauer-
leichterungsgesetz (WoBauErlG) aufgestellt und im Mitteilungshlatt der Ge-
meinde Niestetal am 12.09 (84| ortsiblich hekannt gemacht worder.

Niestetal, den 12-03.34

Der Gemeindevorstand
/g dl
ot

Bargeimaister

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begrundung gemafl § 3 BauGB
Abs. 2 in Verhindung mit %2 Abs. 2und 3 WoBauErlG nach onsublicher Be-
kanntmachung vom 25.65.1992 bis 11 06.\392 offentlich ausgelegen. Im Mittei-
lungshlatt der Gemeinde vom '4.05. wurde auf die verkurzte offentliche
Auslegung unter Hinweis auf § 2 (3) WoBauErlG wie auf die Moglichkeit der
Erorterung hingewiesen. (Rexidnligoang aes 2L 05.92)

Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt.

Niestetal, den 110682
Der Gemeindevorstand

ot
mmeister

Satzungsbeschluf

Dieser Bebauungsplan wurde gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit §5 der
Hess. Gemeindeordnung in der giltigen Fassung als Satzung beschlossen.

Niestetal, den \M.08.92
Der Gemeindevorstand

ﬂ'gfmeis!er

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB m Verbindung mit § 2 Abs. 6
WoBauErlG wurde durchgefuhrt. Eine Verletzung von Rechisvorschrifien wur-
de nicht innerhalb der Monatsfrist geltend gemacht. Das Ergebnis des Anzeige-
verfahrens wurde gemaf § 11 BauGB ams3 ol ¥13 jm Mitteilungsblatt der Ge-
meinde Niestetal orisublich bekannigemacht

1 i 3011933 rechisverbind-
it dieser Bekanntmachung ist dei Bebauungsplan am0
::ch geworden. Vom Tage der Bekanntmachung an wird der _Bc‘h?\.:iunga\:\ndm
der Begrundung zur Einsicht fur jeden im Yerw a\\ung\gehaugt ex
4 i d iber seinen Inhalt Avskunfl gegeben

b A R s s
listewal, den [ 8. JAR e
B:fgcm indevorstand = :

oz, 1992
= VerfGQUnQ VOITI._I_Zu—D—"—-

5
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;_.).u uuu;;l:lnll Zu unterhalten.
' achbarrechilich vorgeschriebenen Mindestpflanzahsti I 1 /
¢ Dachhar richent nde sind hei der Wahl
j:{c({".]-h','!?:i zu beachten. Geringfiigige oder aus den o). Yerhaltnissen begrun-
tranderungen der Baumstandorte kGnnen zugelassen werden,

94

]l\')ilf:‘nv-':]l;l!‘g d."f nirdlichen Grenze des Behauungsplanes festgesetzie Baumreihe
h:\h' .“'Lr;?an\r‘—l durch €ine mindestens 3 m breite und geschlossene Feldgeholz-
andongerechter, heimischer Gehalze ersetzt werden. MindestgroBe der

Pllanzware: 2x verpfl., Grg : - My O
stk Gehdlzr m?Tcslglclel;:“c 100/150 cm. Die Pflanzdichte ist mit mind. |

9.5

In:crhalty der zeichnenisch dargesteliten * Flachen mit B i
zungen und fr die Erhaltung von Baumen, Strauchern u:::ldléneg\:;f'r;n ".(T Ti::;
dic vorh. Obsthaume daverhaft zu unterhalten, abgangige Biume sind jeweils

uu:‘gchcnd durch hochstimmige Obsthaume in mindestens gleicher Anzahi zu er-
setzen.

10
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr_ 2 BauGB)

10.1

In den Tetlgebieten 1 und 2 ist die Errichtung von Stellplitzen ausschlieflich auf
den hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig.

10.2
Di¢ innerhalb der Gebietsnummern 1 und 2 dargestellten Stellplatze sind durch
2 m breite Pflanzinseln It. zeichnerischer Darstellung zu untergliedern.

10.3
Innerhalb der Gebietsnummern 1 und 2 sind Garagen unzulassig.

10.4
Innerhalb des Teilbereiches 3 sind Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Fla-
chen zuldssig. Begriindete Ausnahmen konnen zugelassen werden.

113
OberflachenabfluB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

11.1 - A
Ubérschissiges, unverschmutztes Wasser von befestigten Grundstucksfreifla-

chen ist zum Versickern auf Vegetationsflichen abzuleiten.

11288

Bct%.;él'i"(e Grundstiicksfreiflachen wic Wege und Hofe sowi

kehrsfliichen sind als Pflasterung, Plattierung , wasser.- oder u
rostschutz und Tragschichien sind wasserdurchlassig herz

¢n und Ortbetonbauweisen sind unzulassig.

nreinigende Stoffe
@ . 1 Nr. 23 BauGB)

endung von anderen Brennstoffen als Gas oder

sen i denn, die Immisionswerte von Scl{wefe,_ldio
EL und Stickoxiden bezogen auf Gas werden eingehalte

;lhr-,,und Leitungsrechten zu belastende:
'Nr. 21 BauGB) (53

Trasse dient der
rvqrsor%::eng_ Die Fliche
sten der Leitungstrager bel

chn. It
ngsrecht zugun

33 his 45 Grad zulissig. Fur untergeordnete, gliedernde Dachclgmcn‘lc Yot
Gauben) innerhalb der %{auptdschergkﬁnnen abweichende Dachneigungen aus
nahmeweise zugelassen werden. =
Ausnahmeweise ist fir mit lebenden Pflanzen begrint
eine flachere Neigung zulassig.

e Diicher im Teilgebiet 3

16.4 ) : B
Fiir die Hauptgebiude sind nur feingliedrige, rote und unglasierte Dacheindek-

kungen sowie mit lebenden Pflanzen begrunte Diicher zuldssig.

16.5 o
Anlagen zur |
Sonnenkollektoren sin

die Behauung zu infegrieren,
erzuordnen.

16.6 2 .
Die Gesamibreite samtlicher Dachgauben und _Einschnitte darf maximal. die
Halfte der zugehdrigen Trauflange betragen. Der Mindestabstand der Dachgau-
ben oder Zwerchhauser zueinander, zu angrenzenden Ortgangen, -Graten und
-Kehlen betragt 2,00 m.

16.7

Drempel sind nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,50 m zulissig. Als Drem-
1 wird das MaB berechnet, das sich zwischen der Oberkante Rohbaudecke des

etzten Vollgeschosses (mit senkrechten AuBenwinden) und dem Schnittpunkt

der Vorderkante des Hauses mit der Unterkante der Dachkonstruktion ergibt.

16.8

Fur die in der Karte -Bebauungsplan- angegebene max. Trauf- und Firsththe fur
die Gebietsnummern | und 2 st die amtl. eingemessene Hohenlage, die als
Hinweis in den Kartenteil des Bebauungsplanes ibernommen wurde, die Be-
zugsebene der Hohenangabe. Die Hohenangaben sind durch lineare Verbin-
dung der MeBpunkte zu ermitteln, die gemittelte, zum Gebdude gehdrende Ho-
henlage der Planstrafie A ist Berechnungsgrundlage.

16.9
tIl)ii: vorherrschende Farbgebung der AuBenwinde ist in gedeckten Farbtinen zu
alten. L e

‘} ?\?T Begrindung

meinde Niestetal orstblich beka

nnigemacht -

Mit dieser Bekanntmachun

lich peworden. v & ist der Behauung

om Tage der Beka
zur Einsicht fuy S
1csiclal bereitgehalten und g

splan am0*01 1333 Techisverting.
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